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&

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december
2023 for Andelsboligforeningen Skovparken II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C,
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar
til 31. december 2023.

/f\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 1. februar 2024

Bestyrelse

Frede Christensen Leif Gottlieb Svensson
Nastformand Kasserer
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skovparken II.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Skovparken II for perioden 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter A&rsregnskabslovens
bestemmelser, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold ved revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger &rsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopggrelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtegter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
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fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
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4 DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense M, den 1. februar 2024
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Nikolaj Wadegaard Kallesge
Statsautoriseret revisor
mne50650
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Indtegter, andelshavere
@vrige indtegter

Indtzegter i alt

Forbrugsafgifter

WA Ww

~N

Omkostninger i alt

oo

Finansielle indtegter

Finansielle poster i alt

Arets resultat

Likviditetsresultat:
Arets resultat

Likviditetsresultat i alt

Andelsboligforeningen Skovparken 11

Vedligeholdelse, genopretning og
renovering

Forslag til resultatdisponering:
Arets hensattelse til

Overfert til ""Overfort resultat m.v."':
Overfgrt restandel af arets

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
Budget
2024 2023 2022
(ej revideret) Realiseret Realiseret
.................... 480.000 537.600 556.800
............................... 0 677 2.300
.................................. 480.000 538.277 559.100
Ejendomsskat og forsikringer........... -140.000 -137.675 -142.889
................................ -3.250 -1.248 -1.980
Vedligeholdelse, 1gbende.................. -4.500 -4.062 -14.592
......................................... -25.000 0 0
Administrationsomkostninger .......... -25.000 -17.377 -21.281
(vrige foreningsomkostninger ......... -25.000 -11.775 -12.066
.......................... -222.750 -172.137 -192.808
Resultat fer finansielle poster........ 257.250 366.140 366.292
......................... 0 2.264 0
Finansielle omkostninger.................. -147.000 -135.918 -135.418
..................... -147.000 -133.654 -135.418
................................... 110.250 232.486 230.874
vedligeholdelse af ejendommen ....... 100.000 200.000 100.000
.............................................. 10.250 32.486 130.874
Resultatdisponeringialt ................ 110.250 232.486 230.874
..................................... 110.250 232.486 230.784
................... 110.250 232.486 230.784
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

" BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022

10 Grunde 0g BYZNINGer .......ccceveeveevenieeeneirerceeeeneesreseenns 15.700.000 15.700.000
Materielle anlaegsaktiverialt.....................c.c.o.. 15.700.000 15.700.000
Anlaegsaktiver ... 15.700.000 15.700.000

11 Likvide beholdninger .............cccoeeeiineeinincrrieirennne 719.965 487.479
Omszetningsaktiver...........c.coccevinennccnineciieereene 719.965 487.479
AKTIVER......cciiiieeeeteee et 16.419.965 16.187.479
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Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvardi

Side 9

Fa
)4 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER
2023 2022
AndelSindskud .........covvveereecinniniiinienineneeen e 1.643.952 1.643.952
Overfart resultat MLV.....cccooceeiieeeiercinieeneceneee e 7.822.478 7.789.992
9.466.430 9.433.944
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...................... 396.535 196.535
Andrereserverialt.................occooviiiiiinnien. 396.535 196.535
Egenkapital............cccocoiiiinniinrcieee e 9.862.965 9.630.479
PrioritetSg@Id. .....ccoveeviiiieirieriiecie et re e 6.557.000 6.557.000
Langfristede galdsforpligtelserialt ........................... 6.557.000 6.557.000
Galdsforpligtelser ...............cccocovriiineieceee 6.557.000 6.557.000
PASSIVER ...t 16.419.965 16.187.479

Penneo dokumentnoagle: PG86V-3Q58Y-W775Y-H1EQS-TUG52-584+i!



Andelsboligforeningen Skovparken I1

y EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022
Andelsindskud
Saldo Primo........cccecereriiniininnie 1.643.952 1.643.952
Andelsindskud.................cocoovveirvennenienncencnietneiee 1.643.952 1.643.952
Overfgrt resultat m.v.
Overfprt overskud eller tab, primo ..., 7.789.992 7.659.118
ATELS TESUILAL .. .eiveereieerrrreeeireeeeeeeee et s e sare e 32.486 130.874
Overfart resultat m.v............ccooccoiinininiininine 7.822.478 7.789.992
Egenkapital fer andre reserver ..................ccocccieine 9.466.430 9.433.944
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo PHMO. ... 196.535 96.535
ATets tilgang .........cocoviiiiiiiinieii 200.000 100.000
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom .................. 396.535 196.535
EGENKAPITAL..........coeiiiecieienccninnt e 9.862.965 9.630.479
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4 NOTER
Budget
2024 2023 2022

(ej revideret) Realiseret Realiseret
Indtzegter, andelshavere
Boligafgift.......cccooeveivccrecccinecnen 480.000 537.600 556.800
Indtaegter, andelshavereialt......... 480.000 537.600 556.800
(vrige indtzegter
Beboerbetaling renovation................ 0 677 0
@vrige iNdtRgLer .......cceveerrrvereererennne. 0 0 2.300
Dvrige indtegterialt..................... 0 677 2.300
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat........ccccrerireecieneennane 110.000 111.648 113.647
Forsikringer .......cccoeveveccennecnncnnne 30.000 26.027 29.242
Ejendomsskat og forsikringer i
alt.. e 140.000 137.675 142.889
Forbrugsafgifter
Renovation........ccccoevccvvcnicrcnnnnne. 750 623 605
KIoak ..o 2.500 625 1.375
Forbrugsafgifterialt.................. 3.250 1.248 1.980
Vedligeholdelse, lgbende
Antenneforening .........ccceeveveereennnn. 0 0 2.400
ABF Kontingent .........cceccereeveeruennn. 4.500 4.062 3.552
Grundejerforening ..........ccccoeeeeemeeneen. 0 0 8.640
Vedligeholdelse, lgbende i alt......... 4.500 4.062 14.592
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\ 4 NOTER
Budget
2024 2023 2022
(ej revideret) Realiseret Realiseret
6 Administrationsomkostninger
Kontorartikler/tryksager ................... 5.000 5.248 3.966
IT-udgifter ......coooeieveeiiereeincieieienene 2.000 1.391 1.390
Revision og regnskabsmassig
ASSISLANCE ...vveereeeenrreerrrneeneeseeeeeenns 18.000 10.738 15.925
Administrationsomkostninger i
At 25.000 17.377 21.281
7 Ovrige foreningsomkostninger
Lokaleleje og m@der............ccccernene. 8.000 3.513 4.658
Reprasentation og gaver .................. 2.000 1.466 1.800
Fallesarealer ..........cccoocvereieeeceeennnee. 15.000 6.796 5.608
vrige foreningsomkostninger
Palt. e, 25.000 11.775 12.066
8 Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter,
oms&tningsaktiver......ccoeevvvereerrnens 0 2.264 0
Finansielle indtaegter i alt............... 0 2.264 0
9 Finansielle omkostninger
Renter 0g gebyr ....ccccoveecirneereeienanns 2.000 1.500 1.000
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...... 145.000 134.418 134.418
Finansielle omkostningeri alt........ 147.000 135918 135.418
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A
\ 4 NOTER
2023 2022
10 Grunde og bygninger
KOStPris, PrIMO ...cceeviiiecriieciiieeeiercenenineeniesecsineerennes 15.700.000 15.700.000
Kostpris i alt 15.700.000 15.700.000
Grunde og bygningerialt..............cooceevvveeireeviriieeninnns 15.700.000 15.700.000
Seneste offentlige ejendomsvurdering udggr kr. 15.700.000.
Likvide beholdninger
Pengeinstitutter 8036535 ......coooiiiiirieiieeeeereeeeee 321.967 290.944
Pengeinstitutter 8080608 .........cccecerveereiniieereeeeeeeeenne 397.283 196.535
Pengeinstitutter 8057150 .......ccvverierenrnenrrrecrerereeeees 304 0
Pengeinstitutter 1019082 .........ccoecevvivvcivvrirecereeeeennens 411 0
Likvide beholdningerialt...............ccccoocorreininnnnnns. 719.965 487.479
Prioritetsgzeld
Prioritetsgald, kreditforeninger 6.557.000..................... 6.557.000 6.557.000
Prioritetsgaeldialt .................ooeeviviiiinniineen, 6.557.000 6.557.000
Restgzld  Kursverdi
Renter  Afdrag pr. 31/12 pr. 31/12
2023 2023 2023 2023
Nykredit, obl. kr. 6.557.000 134.418 0 6.557.000 4.553.050
Obligationslan, restlgbetid 27 3/4 &r, rente 1,5 %
134418 0 6.557.000 4.553.050

13

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Modtaget stotte
Foreningen har modtaget stgtte fra staten og kommunen til etablering af

andelsboligforeningen. Af denne stgtte kan kr. 10.907.249, jfr. § 160 k i lov om almene
boliger, kraves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlegning med en anden andelsboligforening.
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- NOTER

2023 2022

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitut pa kr. 6.557.000 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmassige vardi er kr. 15.700.000.

Beregning af andelsvaerdi
Beregning af andelenes veardi pr. 31. december 2023 1 henhold til andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra c samt vedtegternes § 15, stk. 2, litra a.

Egenkapital den 31. december 2023 9.862.965
Regulering i henhold til verdiansattelsesprincip:

Andre reserver -396.535
Prioritetsgald, amortiseret kostpris 6.557.000
Prioritetsgzld, kursverdi -4.553.050
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2023 11.470.380

Egenkapitalen fordeles efter vedtegternes § 6, stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede
indskud udggr kr. 1.643.952.

Dette svarer for den enkelte andel til kurs (11.470.380/1.643.952) = 697,73

Bestyrelsen foreslar, at kursen 610 anvendes ved salg af andele frem til naste ordinare
generalforsamling,

Beregningen af 1 andels vardi (11.470.380 / 16 andele) 716.899,00

Afrundingsdifference 6
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QA NOTER

Nggleoplysninger for Andelsboligforeningen Skovparken I1

1

|Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr.

Léaneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr.

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2023 - 31,

| december 2023
B | Antall BBR Areal
m’

B1 |Andelsboliger 16, 1567

B2  [Erhvervsandele 0 0

B3  Boliglejemél 0 0

B4  [Erhvervslejemal O 0

B5  @vrige lejemal, kaldre, garager mv. 0l 0

|B6 [ alt 16 1567

C Sat kryds | Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden joprindelige '

kilde) indskud
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsvardien?

C2  |Hvilket fordelingstal benyttes ved X

_ opggrelse af boligafgiften?

C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:

l

D

D1  [Foreningen stiftelsesar 1983

D2  [Ejendommens opfgrelsesar 1983

E Ja Nej

E1l Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2  [Hvis ja, beskriv hvilken heftelse der er i foreningen:
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NOTER

iGrundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen

1
—
F

Sat kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsverdien
St kryds | Ja Nej
Fla [Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 i X
Kr,| Gennemsnit
_ _ kr.pr.m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 15.700.000) 10.019
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 396.535 253
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvardi 2,53
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  [Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
| foreningens ejendom?
2 L&ndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
| pr. ar
H1 Boligafgift 343
H2  [Erhvervslejeindtegter 0
H3 Boliglejeindtegter 0
J Forrige ar Sidste arf I &r
J1 Arets overskud (fgr afdrag), gennemsnit -217 147 148
| kr. pr. andels-m? (sidste 3 4r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?> |
K1 Andelsverdi 7.320
K2 Geald — omsatningsaktiver 3.725
K3  [Teknisk andelsverdi 11.045
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Andelsboligforeningen Skovparken II

NOTER

3 Byggeteknik og vedligeholdelse |

|

M Forrige ar Sidste ar Iar

M1 \Vedligeholdelse, Igbende (gennemsnit 7 3
kr.pr.m?) _

M2  |Vedligeholdelse, genopretning og 0 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?) |

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 7 3

4 [Finansielle forhold

|

P %

P1 Frivardi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 58,24
regnskabsmassige vardi)

R Forrige ar Sidste ér Iar

IR1  |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) 0 0
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

W ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skovparken II er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give de krevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb. og dermed vise, hvorvidt de opkrevede
boligafgifter i henhold til budgettet har vearet tilstrekkelige til at daekke de realiserede
omkostninger.

Indteegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgzld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets 1gb er anvendt og omkostningsfart belgb,
der i tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indexlan, driftsfgrte kurstab) og med fradrag af &rets betalte
prioritetsafdrag. Opgegrelsen illustrerer om den opkravede boligafgift er tilstrakkelig til at dekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) verdiansettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med
tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i verdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsverdi, som er den hgjeste vardi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalverdi. Kapitalverdi er nutidsvaerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse
i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

”Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af &rets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). I posten fragér
belgb, der er overfgrt til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegdelse af
verdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra
andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vardiforringelse mv.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgald indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder verdiansattes
prioritetsglden til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af
den effektive rente. Forskellen mellem det modtagne provenu og prioritetsgeeldens nominelle vardi
ved lanoptagelsen, indregnes dermed i resultatopggrelsen over lanets lgbetid.

For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opggres som det modtagne

provenu ved laneoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
amortisering af 1anets kurstab og l&neomkostninger pa optagelsestidspunktet.
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Nagleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgér af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af noterne. Andelsvaerdien opggres i henhold til
andelsboligloven samt foreningens vedtegter. Vedtegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er

gaeldende.
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