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Andelsboligforeningen Skovparken II

.

4 LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december
2024 for Andelsboligforeningen Skovparken II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C,
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar
til 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 18. februar 2025

Bestyrelse
’,. . [+ o P A i
’/r,{,é%w o Dph Ol T
Flenfming Per Jensen Frede Christensth Eeif Gottlieb Svensson
Formand Nestformand Kasserer
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

\ 4 DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skovparken II.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Skovparken II for perioden 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabslovens
bestemmelser, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er vathangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold ved revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgéar af
resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Andelsboligforeningen Skovparken I1

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pad det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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o
. 4 DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense M, den 18. februar 2025
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Nikolaj Wadegaard Kallesoe
Statsautoriseret revisor
mnemne50650
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Andelsboligforeningen Skovparken I1

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024
Budge
20 2024 2023

(ej revideret) Realiseret Realiseret
Indtzgter, andelshavere..................... 499.200 482.800 537.600
Ovrige indtagter .............. e 0 757 677
Indtaegterialt............................... 499.200 483.557 538.277
Ejendomsskat og forsikringer-.......... -114.500 -109.822 -137.675
Forbrugsafgifter...........ccoceverienennnn. -3.250 -977 -1.248
Vedligeholdelse, lgbende.................. -5.500 -4.222 -4.062
Vedligeholdelse, genopretning og
TENOVETING ...eonvneeeviieiieeieienieeenaens -80.000 0 0
Administrationsomkostninger .......... -25.000 -11.986 -17.377
Ovrige foreningsomkostninger ......... -23.000 -7.655 -11.775
Omkostningerialt......................... -251.250 -134.662 -172.137
Resultat for finansielle poster........ 247.950 348.895 366.140
Finansielle indtegter......................... 0 8.404 2.264
Finansielle omkostninger.................. -147.000 -134.668 -135.918
Finansielle posterialt..................... -147.000 -126.264 -133.654
Arets resultat...................ccocooov... 100.950 222.631 232.486
Forslag til resultatdisponering:
Arets henszttelse til
vedligeholdelse af ejendommen ....... 100.000 100.000 200.000
Overfort til "'Overfort resultat m.v.":
Overfort restandel af arets
resSultat ......oovvveeeviieeeeee e 950 122.631 32.486
Resultatdisponeringialt............... 100.950 222.631 232.486
Likviditetsresultat:
Arets resultat.............cocooevrerrrrrrnnnn. 100.950 222.631 232.486
Likviditetsresultatialt.................. 100.950 222.631 232.486
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Andelsboligforeningen Skovparken I1

. 4 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

2024 2023

10 Grunde 0g bygninger ..........ccccecveveneeieneecieneeiineneinns 15.700.000 15.700.000
Materielle anlaegsaktiverialt..........................oo 15.700.000 15.700.000
Anlaegsaktiver ..o, 15.700.000 15.700.000

11 Likvide beholdninger ..................ccccooeviiiiniiniinnn, 942.596 719.965
Omszaetningsaktiver...............cccoocooiiiiiiiiininn. 942.596 719.965
AKTIVER.......ccooooiiiiiiiiiiiicce 16.642.596 16.419.965
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Andelsindskud
Overfort reSultat M.V, ..ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeas

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver i alt

Egenkapital

Prioritetsgaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

PASSIVER

PASSIVER

................................................................

13 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

14 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
15 Beregning af andelsvaerdi
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Andelsboligforeningen Skovparken II

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

2024 2023
1.643.952 1.643.952
7.945.109 7.822.478
9.589.061 9.466.430

496.535 396.535
496.535 396.535
10.085.596 9.862.965
6.557.000 6.557.000
6.557.000 6.557.000
6.557.000 6.557.000
16.642.596 16.419.965




Andelsboligforeningen Skovparken 11

/////// EGENKAPITALOPGORELSE

2024 2023
Andelsindskud
Saldo PrimO.......ccooveeeuieiiiiieieeeceeee e 1.643.952 1.643.952
AndelsindsKud.............cccoooovviiiiiiiiiiies 1.643.952 1.643.952
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller tab, primo ........cccccceevvevveeennnee. 7.822.478 7.789.992
ALES TESUIAL ...t 122.631 32.486
Overfort resultat M.v.........ccoooeiiiiiiiiiiiieeceeeceeeee e, 7.945.109 7.822.478
Egenkapital for andre reserver ...................cccccoeene 9.589.061 9.466.430
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo PrimO......c.coerverveieieiincieeeeee e 396.535 196.535
ATets tilgang .........coovevverveieiriieeee e 100.000 200.000
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom .................. 496.535 396.535
EGENKAPITAL.....coiiieeeeeeeeeeeeee e 10.085.596 9.862.965
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

Indtzegter, andelshavere

Boligafgift.......ccccoovveniininiiiinne

Indteegter, andelshavereialt.........

Ovrige indtaegter

Beboerbetaling renovation................

Ovrige indtaegterialt.....................

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat..........cccceveevinennennen.
Rottebeka@mpelse.........cccccoeeevenunnnene
Forsikringer .........cccceeveeeveneeenieennnnn.

Ejendomsskat og forsikringer i

Forbrugsafgifter

Renovation......ccceeveeeeeeevvecevnieeeeeeeenn,

Vedligeholdelse, lobende

ABF Kontingent .........cccccceveevenenenn.

Vedligeholdelse, lobende i alt.........

Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager ...................
IT-udgifter ......coceevvevieiniiiiieeeene

Revision og regnskabsmaessig

ASSISTANCE .oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Administrationsomkostninger i

NOTER
Budget

2025 2024 2023
(ej revideret) Realiseret Realiseret
499.200 482.800 537.600
499.200 482.800 537.600
0 757 677
0 757 677
83.000 78.561 111.648
1.500 1.111 0
30.000 30.150 26.027
114.500 109.822 137.675
750 352 623
2.500 625 625
3.250 977 1.248
5.500 4.222 4.062
5.500 4.222 4.062
5.000 1.177 5.248
2.000 1.646 1.391
18.000 9.163 10.738

25.000 11.986
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Ovrige foreningsomkostninger
Lokaleleje og mader ...................
Reprasentation og gaver ............
Faellesarealer/hus ............c..c........

Ovrige foreningsomkostninger

Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter,

oms&tningsaktiver..........c....c.....

Finansielle indtaegter i alt.........

Finansielle omkostninger

Gebyrer mv. ......occeeeeveeveenienieenne.
Renter og gebyr .......ccccevevenennnn.

Prioritetsrenter, kreditforeninger

Finansielle omkostninger i alt..

Grunde og bygninger

KOStPIis, Primo .....ccccoveeiivieriiieniieeneceeieeesie e

Kostpris i alt

Grunde og bygningerialt.................coccoconiinnnn.

Andelsboligforeningen Skovparken II

NOTER

Budge
20 2024
(ej revideret) Realiseret
8.000 1.019
0 0
15.000 6.636
23.000 7.655
0 8.404
0 8.404
0 250
2.000 0
145.000 134.418
147.000 134.668
2024
15.700.000
15.700.000
15.700.000

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 15.700.000.
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2023
Realiseret

3.513
1.466
6.796

11.775

2.264

2.264

0
1.500
134.418

135.918

2023

15.700.000

15.700.000

15.700.000
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Andelsboligforeningen Skovparken I1

NOTER
2024 2023
Likvide beholdninger
Pengeinstitutter 8036535 ......ccocoviviiiiiiiieeeeee 441.294 321.967
Pengeinstitutter 8080608 ...............cocvveeivrieieerieeieeee, 501.209 397.283
Pengeinstitutter 8057150 ........cccveviveiiecieiieeeeeeeeeee, 93 304
Pengeinstitutter 1019082 .........c.cccvvviviieiieeeeeeeee, 0 411
Likvide beholdningerialt.................ccooovvnviinnnnnnnn. 942.596 719.965
Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld, kreditforeninger 6.557.000..................... 6.557.000 6.557.000
Prioritetsgaeld i alt ... 6.557.000 6.557.000
Restgeld  Kursveerdi
Renter  Afdrag pr. 31/12 pr. 31/12
2024 2024 2024 2024
Nykredit, obl. kr. 6.557.000 134.418 0 6.557.000 4.737.433
Obligationslan, restlebetid 26 3/4 ar, rente 1,5 %
134.418 0 6.557.000 4.737.433

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Modtaget stotte
Foreningen har modtaget stotte fra staten og kommunen til etablering af

andelsboligforeningen. Af denne stotte kan kr. 10.907.249, jfr. § 160 k i lov om almene
boliger, kraves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenlegning med en anden andelsboligforening.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitut pd kr. 6.557.000 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmessige vaerdi er kr. 15.700.000.
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

e
%//% NOTER

2024 2023

15 Beregning af andelsveaerdi
Beregning af andelenes vardi pr. 31. december 2024 i henhold til andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra ¢ samt foreningens vedtaegter.

Egenkapital den 31. december 2024 10.085.596
Regulering i henhold til vaerdiansattelsesprincip:

Andre reserver -496.535
Ejendom, offentlig vurdering pr. oktober 2012 15.700.000
Ejendom, anskaffelsespris -15.700.000
Prioritetsgaeld, amortiseret kostpris 6.557.000
Prioritetsgaeld, kursvaerdi -4.737.433
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2024 11.408.628

Egenkapitalen fordeles efter vedteegternes § 6, stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede
indskud udger kr. 1.643.952.

Dette svarer for den enkelte andel til kurs (11.408.628/1.643.952) = 6,9398

Bestyrelsen foreslar, at andelsvaerdien er kr. 610.000 ved salg af andele frem til naste
ordinzre generalforsamling.

Beregningen af 1 andels vardi (11.408.628 / 16 andele) 713.039

Afrundingsdifference 4
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Andelsboligforeningen Skovparken II

NOTER

Nogleoplysninger for Andelsboligforeningen Skovparken 11

1

[Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr.

aneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr.

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2024 - 31.

december 2024
B Antall BBR Areal
m?
B1  |Andelsboliger 16 1567
B2  [Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 0 0
B4  [Erhvervslejemal 0 0
B5  Ovrige lejemal, keldre, garager mv. 0 0
B6 [ alt 16 1567
C Saet kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden joprindelige
kilde) indskud
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvaerdien?
C2  |Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
C3  [Hvis andet, beskrives fordelingsneglen
her:
D
D1  [Foreningen stiftelsesar 1983
D2  [Ejendommens opferelsesar 1983
E Ja Nej
E1l Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  |Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

{0
.
\ 4 NOTER
1 IGrundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Sat kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsvardien
Seet kryds Ja Nej
Fla [Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? X
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m2
F2 Ejendommens veardi ved det anvendte vurderingsprincip 15.700.000; 10.019
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 496.535 317
%
F4 Reserver i1 procent af ejendomsvardi 3,16
G Ja Nej
G1  [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplasning?
G2  [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  [Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?

2 IAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
pr. ar
H1  Boligafgift 319
H2  [Erhvervslejeindtegter 0
H3 Boliglejeindtegter 0
J Forrige ér Sidste ar I &r
J1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit 147 148 142
kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsvaerdi 7.281
K2  (Gald — omsatningsaktiver 3.583
K3  [Teknisk andelsverdi 10.864
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Andelsboligforeningen Skovparken II

NOTER

3 [Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ér I ar

M1  [Vedligeholdelse, lobende (gennemsnit 9 4
kr.pr.m?)

M2  [Vedligeholdelse, genopretning og 0 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3  [Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 9 4

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 58,24
regnskabsmaessige verdi)

R Forrige ar Sidste ar I ar

1 rets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0
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A 4 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skovparken II er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkrevede
boligafgifter i henhold til budgettet har vearet tilstrekkelige til at dekke de realiserede
omkostninger.

Indtzegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleob, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestéender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfert belob,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.
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Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultat viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indexlén, driftsforte kurstab) og med fradrag af arets betalte
prioritetsafdrag. Opgoerelsen illustrerer om den opkrevede boligafgift er tilstrakkelig til at dekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med
tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pé, at ejendommen er faldet i vardi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsverdi, som er den hgjeste vardi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalverdi. Kapitalverdi er nutidsverdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse
i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). I posten fragér
belob, der er overfort til andre reserver, herunder reserverede belgb til imedegédelse af
vardiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfort fra
andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegéelse af
vardiforringelse mv.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder veardiansattes
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente. Forskellen mellem det modtagne provenu og prioritetsgaldens nominelle vardi
ved lanoptagelsen, indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det modtagne

provenu ved laneoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
amortisering af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.
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Nogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af noterne, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgéar af noterne. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligloven samt foreningens vedtagter. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er
geldende.
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